ПРОЕКТ ПРОГРАМИ
«ЖИТЛО ДЛЯ ВЕТЕРАНА»

1. Загальна мета програми
Метою Програми є створення ефективного механізму забезпечення житлом ветеранів російсько-української війни (законодавчо цей період відраховується з 14 квітня 2014 року — початку проведення антитерористичної операції (АТО), і триває дотепер)  шляхом:
*використання земель комунальної власності;
*залучення приватних інвестицій у житлове будівництво;
*передачі частини збудованого житла у комунальну власність;
*співфінансування житла за рахунок місцевих бюджетів, бізнесу та громадян;
*створення механізму повторного обігу коштів для забезпечення житлом наступних військовослужбовців.

2. Характеристика земельної ділянки
Для реалізації проекту пропонується використання земельної ділянки комунальної власності:
*кадастровий номер: 4620910100:29:009:0145;
*площа: 0,8578 га;
*місце розташування:  місто Городок, вул. Зарицького, 33;
*цільове призначення: 02.07 — Для іншої житлової забудови;
*категорія земель: землі житлової та громадської забудови;
*нормативна грошова оцінка (НГО): 4 136 751,92 грн.

3. Проведення земельних торгів
3.1. Форма реалізації проекту
Городоцька міська рада проводить земельні торги з продажу права оренди земельної ділянки для будівництва багатоквартирного житлового будинку соціального та доступного житла.
Основною метою земельних торгів є визначення забудовника, який:
*запропонує найбільш вигідні фінансові умови для громади;
*забезпечить передачу максимальної кількості квартир у комунальну власність;
*реалізує будівництво житла ветеранів російсько-української війни.
3.2. Стартова ціна продажу права оренди
Стартова річна орендна плата встановлюється у розмірі 12 % від нормативної грошової оцінки земельної ділянки.
Розрахунок:
4136751.92 \ 0.12 = 496410.23
Таким чином, стартова річна орендна плата становить:
496 410,23 грн на рік.
*крок земельних торгів у формі електронного аукціону з продажу права оренди земельної ділянки становить 1 відсоток (1%) від стартової ціни, а саме 41367.51 грн.

4. Критерії визначення переможця земельних торгів Переможцем земельних торгів визнається учасник, який:
*запропонував найбільший розмір орендної плати;
*погодився із усіма істотними умовами договору оренди землі.

5. Істотні умови договору оренди землі
5.1. Передача квартир у комунальну власність
Переможець земельних торгів зобов’язується передати у комунальну власність Городоцької міської ради квартири загальною площею не менше 8 % від загальної житлової площі квартир, збудованих у житловому будинку або відповідній черзі будівництва.
5.2. Строк передачі квартир
Передача квартир у комунальну власність здійснюється протягом 60 календарних днів з дня:
*введення в експлуатацію житлового будинку;
*або введення в експлуатацію відповідної черги будівництва.
5.3. Погодження квартир
Перелік квартир, їх площа, поверховість, технічні характеристики та місце розташування погоджуються з Городоцькою міською радою.
При цьому загальна площа квартир не може бути меншою ніж 8 % від загальної житлової площі об’єкта будівництва.
5.4. Передача прав на майбутні об’єкти нерухомості
З метою додаткового захисту інтересів територіальної громади та забезпечення гарантій отримання житла допускається передача Городоцькій міській раді майнових прав на майбутні об’єкти нерухомого майна.
Такі права можуть бути передані протягом 60 календарних днів з дня отримання забудовником декларації або дозволу на початок виконання будівельних робіт.
Передача майнових прав здійснюється шляхом:
*укладення договору про передачу майнових прав;
*визначення конкретних квартир;
*державної реєстрації відповідних обтяжень або прав у встановленому законом порядку.
5.5. Оформлення передачі квартир
Передача квартир оформляється:
*актом приймання-передачі;
*подальшою державною реєстрацією права комунальної власності за Городоцькою міською радою.
5.6. Витрати на оформлення
Усі витрати, пов’язані з: виготовленням технічної документації; оформленням права власності; державною реєстрацією права комунальної власності, покладаються на переможця земельних торгів.

6. Категорії осіб, які забезпечуються житлом
Квартири, передані у комунальну власність, використовуються виключно для забезпечення житлом ветеранів російсько-української війни (законодавчо цей період відраховується з 14 квітня 2014 року — початку проведення антитерористичної операції (АТО), і триває дотепер).
 
7. Умови отримання житла ветеранами
Особа може претендувати на отримання житла за умов:
*перебування на квартирному обліку;
*підтвердження статусу ветерана; 
*відсутності можливості реалізувати право на житло через державні програми;
*сплати 20 % вартості житла власними або кредитними коштами.

8. Формування вартості житла
Вартість житла визначається відповідно до:
*опосередкованої вартості спорудження житла по регіонах України;
*нормативів, затверджених Мінрегіоном;
*рішення виконавчого комітету або ради.

9. Фонд забезпечення житлом 
9.1. Формування фонду
Фонд формується за рахунок:
*20 % внесків отримувачів житла;
*коштів місцевого бюджету Городоцької міської ради Львівської області;
*благодійних внесків;
*внесків соціально відповідального бізнесу.
	9.2. Використання коштів фонду
Кошти фонду використовуються виключно для придбання квартир наступним ветеранів російсько-української війни
10. Механізм реалізації проекту поетапно
Етап 1. Підготовка земельної ділянки
*прийняття рішення міської ради;
*затвердження умов земельних торгів;
Етап 2. Проведення земельних торгів
*оголошення аукціону;
*визначення переможця;
*укладення договору оренди землі.
Етап 3. Передача майнових прав
Протягом 60 календарних днів з моменту отримання декларації про початок будівельних робіт забудовник:
*визначає перелік квартир;
*передає майнові права;
*оформляє відповідні договори.
	Етап 4. Будівництво житлового комплексу
*виконання будівельних робіт;
*контроль міської ради;
*контроль відповідності умовам договору.
Етап 5. Введення об’єкта в експлуатацію
Після завершення будівництва:
*отримання сертифіката готовності;
*введення будинку в експлуатацію.
Етап 6. Передача квартир громаді
Протягом 60 календарних днів:
*оформляються акти приймання-передачі;
*здійснюється державна реєстрація права комунальної власності;
*квартири передаються на баланс громади.
Етап 7. Розподіл житла
Виконавчий комітет або спеціальна комісія:
*формує черговість;
*перевіряє документи;
*приймає рішення про надання житла;
*укладає договори з отримувачами житла. 
